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ZADANI

Ucel ocenéni
Stanoveni trzni hodnoty nemovité véci v daném misté a Case a v €ase budoucim po rekonstrukci
rodinného domu a po rozdéleni domu na bytové jednotky pro interni potfeby klienta.

Zakladni pojmy a metody ocenéni

Metody ocernovani (popis metod)
METODA STANOVENI VECNE HODNOTY

Vécna hodnota je reprodukéni cena nemovitosti sniZzena o opotiebeni. Reprodukéni cena
odpovida vysi nakladd, které by bylo nutno v dobé ocenéni vynalozit na pofizeni stejné nebo
porovnatelné nové véci. Ocenéni mize tedy byt i podkladem v rozhodovacim procesu investora
(potencidlniho kupce), zda je vyhodnéjsi a ekonomicky efektivnéjsi koupit jiz existujici nemovitost
nebo vybudovat nemovitost novou.

Vécnou hodnotu staveb je tieba urcit s prihlédnutim k opotiebeni, které s ohledem na skutecny
stavebnétechnicky stav a moralni zastarani stanovené pomoci nékteré ze znamych metod.

U venkovnich tdprav se vychazi z reprodukéni ceny s odpoétem opotiebeni pro kazdou
venkovni upravu. Je také mozno stanovit hodnotu venkovnich uprav procentnim podilem z hodnoty
hlavnich staveb s ptihlédnutim k jejich stavu a provedeni.

U pozemkii se vychazi z vymér podle vypisu z katastru nemovitosti nebo geometrického planu,
Z druhu pozemku (zastavéna plocha, orné puda, atd.). Uvazi se také umisténi pozemku v dané obci a
udaje z uzemné planovaci dokumentace. Porovnanim s prodeji pozemkt v dané lokalité se stanovi
realna trzni hodnota za 1 m2 pozemku. VZzdy se uvedou podklady, na zdklad€ kterych se tato hodnota
odvodila.

U vSech pozemkii je tifeba vychazet z izemné planovaci dokumentace a dalSich podkladii.

METODA VYNOSOVA

Na nemovitost se divame jako na investici, kterd jeho majiteli pfinasi pravidelny vynos (najemné). V
této metod¢é ocenéni nemovitosti se pocitd s ¢istym vynosem, tj. vynosem upravenym o naklady na
opravy a udrzovani nemovitosti, pojiSténi, dait z nemovitosti a ostatnich nakladl souvisejicich s
provozem prondjmu nemovitosti. Tento ¢isty vynos se nakonec vydéli mirou kapitalizace vynosi.
Ta se stanovuje podilem ze skutecnych prodejii jednotlivych typli nemovitosti a jejich byvalych
skute¢nych ¢istych vynosii (upravenych najmi).

Pro vypocet vynosové hodnoty se pouzije metoda do¢asné renty, kterd jednak zohlednuje konecnou
zbytkovou Zivotnost staveb, jednak prakticky nekonecnou Zivotnost pozemku, ktery je predmétem
ocenéni.

Néjemnym pro ucely vypoctu vynosové hodnoty se rozumi ndjemné bez DPH a poplatkii, které hradi
najemce nad ramec ndjemného za razné sluzby - Cisté najemné.

Podkladem pro urceni vySe ndjemného jsou zpravidla ndjemni smlouvy, pokud je sjednané najemné v
misté a ¢ase obvyklé (trZni najemné).

METODA POROVNAVACI

Tato metoda pro ocenéni nemovitosti (stavby a pozemky) je zaloZena na porovnani predmétné
nemovitosti s obdobnymi, jejichz ceny byly v neddvné dob¢ realizovany na trhu, jsou znamé a ze
ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak 1 hodnotu
pozemku.



Pokud je metoda porovnavaci pouzita, musi byt uvedeny v ¢asovém horizontu ne delSim nez
Sesti mésicii minimalné tii realizované ceny obdobnych nemovitosti. Porovnavaci metoda dava
nejpiesnéjsi obraz o skutecné realizovatelnych cenach. Nevyhodou je neustalé zastaravani informaci
a potieba neustalé aktualizace porovnavaci databaze. Tato skuteCnost vyzaduje pravidelnost a
soustavnost monitoringu trhu. S mnozstvim a kvalitou informaci o trhu zakonité roste i piesnost
hodnoceni a schopnost odhadce odlisit kvalitu a tedy i vliv jednotlivych parametri na cenu. Velky
vliv na kvalitu dosazenych porovnavacich cen ma ovéfena informace o prubéhu prodeje. Touto
metodou se stanovuje cena obvykla.

Pokud nelze zjistit dostateCny vzorek realizovanych cen (cen sjednanych), ale pouze vzorky
nabidkovych cen, jedna se o stanoveni trzni hodnoty.

Za optimalni délku priibéhu realizace prodeje 1ze uvaZovat obdobi 1 - 6 mésicu.

Ukolem odhadce je provést dokonalou analyzu viech cenotvornych faktorii pro odvozeni
vysledné trzni hodnoty. Porovnany mohou byt nemovitosti stejného charakteru.

Kvalitativni (cenotvorné) parametry zahrnuji:
- Polohu v lokalité

- Konstrukéni systémy

- Vybavenost

- Opotiebeni fyzické, funkeni a ekonomické

- Ekologické zatizeni

- Vé&cna bifemena

- Architektonické ptisobeni



NALEZ

Mistopis

M¢sto Kutna Hora je méstem okresnim (do 31.12.2002 sidlo Okresniho tGfadu), infrastruktura je na
vysoké trovni. Ve mésté je aktualné asi 21000 trvale zijicich obyvatel. Inzenyrské sit€ jsou kompletni
- vodovod, kanalizace s CisticCkou odpadnich vod, rozvod elektfiny a plynu. Ve mésté je Siroka
nabidka obchodt a sluzeb, Skoly zakladni i stfedni, ordinace praktickych I¢kaiti a ambulantnich
specialistli, nemocnice s poliklinikou, posty, banky, policie. Méstskou hromadnou dopravu zajist'uji
autobusy, mésto je dulezitou kiizovatkou silnic L.tfidy ¢.2 a ¢.38 i Zelezni¢nich koridort.

Centrum mésta je méstskou pamatkovou rezervaci zapsanou na seznamu svétového kulturniho
dédictvi UNESCO, ve mést¢ je fada turisticky atraktivnich cilt.

Rodinny dim se nachazi v reziden¢ni zastavbé, na rohu ulic Kampanova a OstaSova. Obcanska
vybavenost se nachazi v jeho okoli, autobusova zastavka je ve vzddlenosti cca 85 m v ulici
Masarykova.

Lokalita je k bydleni vhodn4 a vyhledavana. Jedna se o pamatkové chranéné Gzemi.

Adresa

Katastralni udaje : kraj Sttedocesky, okres Kutnd Hora, obec Kutna Hora, k.u. Kutna Hora
Adresa nemovité véci:  Kampanova 464, 284 01 Kutna Hora

Vlastnické a evidencni udaje
Ing. Jan Bily, Husova 152/4, 284 01 Kutna Hora, LV: 14988, podil 1/ 1

Podklady

Vypis z katastru nemovitosti pro k.i. a obec Kutna Hora, list vlastnictvi ¢.14988 vyhotoveny
dalkovym pfistupem

Kopie katastralni mapy pro k.u. Kutnd Hora, vyhotovena dalkovym pfistupem
Architektonicka studie rodinného domurodinného domu vypracovana spol. VISIO, spol. s.r.o.
Souhlas s odstranénim stavby - gardze ze dne 1.8.2022, vydany MU Kutna Hora, &j.:
MHK/112951/2022

Spole¢ny souhlas se stavebnimi Gpravami RD ze dne 27.6.2022 vydany MU Kutna Hora, &.j.:
MHK/099607/2022

Vyjadieni pamétkové péce ze dne 20.4.2022, vydané MU Kutnd Hora, &;j.:
MHK/044344/2022/04

Mistni Setfeni se zjiSténim skute€ného stavu dne 09.08.2022

Udaje z katastru nemovitosti a z realitnich kancelaii

Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 25.8.2022 za pfitomnosti Klienta.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha ] ostatni plocha L] orna puda
O trvalé travni porosty (Xl zahrada O jiny
Vyuziti pozemkii: RD LI byty L1 rekr.objekt [ garaze Ll jiné
Okoli: Xl bytova zona I pramyslova zéna [] nadkupni zéna
] ostatni



Ptipojky - stavajici: / O voda / O kanalizace /O plyn

vef. / vl. X / O elektro O telefon
Pfipojky- budouci: [ /O voda O /0O kanalizace O /0 plyn

vef. / vl. O /O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): B MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): Xl dalnice/silnice I. tf. [ silnice II.,ITLtF.
Poloha v obci: Sirsi centrum - zéstavba RD
Pistup k pozemku Xl zpevnéna komunikace [J nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

3865 ost.pl., silnice, Mé¢sto Kutnd Hora
Rizika
Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou
NE Nemovitd véc je fadn€ zapsana v katastru nemovitosti
NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci
NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodiova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécna biemena neovliviiujici obvyklou cenu (napf. ptipojky inZenyrskych siti)
ANO Zastavni pravo

Komentéi: Zastavni pravo smluvni neni zahrnuté do trzni hodnoty.

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana

Celkovy popis nemovité véci

Pfedmétem ocenéni je pozemek parc.C. 2421 jehoz soucasti je rodinny dim ¢€.p.464, pozemek parc.c.
2422/2 jehoz soucasti je jina stavba bez ¢p/Ce - garaz veetné piislusenstvi a pozemku parc.¢. 2422/1 v
k.u. Kutna Hora, obec Kutna Hora, LV ¢. 14988, ulice Kampanova.

Rodinny dim je feSeny jako samostatnd stavba, je podsklepeny a mé dvé nadzemni podlazi a
castecné obytné podkrovi. Obsahuje celkem tii bytové jednotky. Ke dni ocenéni byl dim vyklizen a
ptipraven k rekonstrukci, ke které bylo doloZeno stavebni povoleni.

PtisluSenstvi domu tvoii venkovni upravy - oploceni, zpevnéné plochy, ptipojky inZenyrskych siti a
trvalé porosty. Soucasti pozemku parc.C. 2422/2 je samostatna zdéna garadz pro stani 1 OA, na
kterou byl vydan demoli¢ni vymeér. Z téchto divodi nebyl soucasny stav garaze pocitan.

Stari domu nebylo dokladové zjisténo dle predloZené studie a informaci klienta byl rodinny dim
postaven v roce 1939 FrantiSkem Albertem Librou.

Stavebné - technicky stav domu tomuto stati odpovida. Pfed cca 6 roky byl proveden natér fasady a
zatepleni 1 stény RD s ¢aste¢nou vymeénou klempitskych konstrukei.
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Ptistup je po zpevnéné komunikaci, inzenyrské sité jsou v mist¢ kompletni. Parkovani mozné v
garazi nebo v ulici, kde je omezené.

V ramci kompletni rekonstrukce (vnitini rozvody, soc.zafizeni, okna, dvete, podlahové krytiny,
zatepleni fasady, pfip.stfeni krytina a klempitské konstrukce, vnitini omitky, vytapéni...) zistanou v
rodinném domé 3 bytové jednotky s ptisluSenstvi a spoleCnymi prostory v 1.PP. Na mist¢ garaze bude
vystavéna garaz nova pro stani 2 OA a dale zde bude 1 parkovaci stani.

Naklady na tuto rekonstrukci byly vyc¢isleny klientem na 8 - 10.000.000,-K¢. Tyto naklady jsou
vzhledem k rozsahu stavebnich praci a neustéale rostoucim cenam stavebnich materiali a praci redlné.
Do této ¢astky je zahrnuta 1 demolice garaze a vystavba dvojgaraze nové.

Stavajici charakter rodinného domu nebude zménén.

Obsah

Soucasny stav

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rodinny dim ¢.p. 464

2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. PiisluSenstvi

3. Hodnota pozemkii
3.1. Pozemky

4. Porovnavaci hodnota
4.1. Porovnavaci hodnota

Budouci stav

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rodinny diim ¢.p. 464
1.2. Dvojgaraz
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. PrisluSenstvi
3. Hodnota pozemki
3.1. Pozemky
4. Porovnavaci hodnota
4.1. Porovnani - Bytové jednotky cca 100 m




URCENI TRZNi HODNOTY

|0cenén|’ - soucasny stav

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rodinny diim ¢.p. 464

| Vécna hodnota dle THU |
Rodinny diim je postaven jako samostatna stavba, je podsklepeny, ma 2.NP a obytné podkrovi.
Obsahuje celkem tfi bytové jednotky s pfislusenstvim. V podkrovi se nachdzeji nezateplené
prostory, u kterych byla uvazovana velikost 50 %.

Uzitna plocha

Nazev UZitna plocha

1.PP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
schodiste 7,90 m? 0,00 0,00 m?
chodba 11,60 m? 0,50 5,80 m?
sklad 1,50 m? 0,50 0,75 m?
sklad 17,90 m? 0,50 8,95 m?
sklad 8,90 m? 0,50 4,45 m*
sklad 10,30 m? 0,50 5,15 m?
sklad 22,60 m 0,50 11,30 m?
sklad 8,80 m* 0,50 4,40 m*
sklad 10,20 m? 0,50 5,10 m?

45,90 m?

1.NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
vstupni hala a schodiste 10,90 m? 0,00 0,00 m?
predsiii - byt | 10,20 m? 1,00 10,20 m?
komora 2,70 m? 1,00 2,70 m?
WC 1,40 m? 1,00 1,40 m?
kuchyng 11,60 m? 1,00 11,60 m?
spiz 1,30 m? 1,00 1,30 m*
sklad 3,50 m? 1,00 3,50 m?
chodba 3,56 m* 1,00 3,56 m*
koupelna 3,40 m? 1,00 3,40 m?
pokoj 10,29 m? 1,00 10,29 m?
pokoj 26,40 m? 1,00 26,40 m?
pokoj 25,50 m* 1,00 25,50 m*

99,85 m?

2.NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
vstupni hala a schodi§té 10,90 m? 0,00 0,00 m?
predsiii - byt | 10,20 m? 1,00 10,20 m?
komora 2,70 m? 1,00 2,70 m?
WC 1,40 m? 1,00 1,40 m?
kuchyng 11,60 m? 1,00 11,60 m?
spiz 1,30 m? 1,00 1,30 m?




sklad 3,50 m? 1,00 3,50 m?
chodba 3,56 m? 1,00 3,56 m?
koupelna 3,40 m? 1,00 3,40 m?
pokoj 10,29 m? 1,00 10,29 m?
pokoj 26,40 m 1,00 26,40 m*
pokoj 25,50 m? 1,00 25,50 m?
balkon 3,08 m? 0,50 1,54 m?
101,39 m?
Podkrovi
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
schodiste 10,80 m? 0,00 0,00 m?
chodba 9,15 m? 1,00 9,15 m?
\We 1,03 m? 1,00 1,03 m?
komora 7,42 m? 0,50 3,71 m?
kuchyng 10,15 m? 1,00 10,15 m?
dilna 9,12 m? 0,50 4,56 m?
pokoj 29,91 m? 1,00 29,91 m?
koupelna 6,00 m? 1,00 6,00 m?
pada 10,39 m? 0,00 0,00 m?
64,52 m?
311,66 m*

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m°]  vyika
1.PP 12,30*11,200-0,30*0,90-5,00*0,30 = 13599 2,30 m
1.NP 12,30*11,200-0,30*0,90-5,00*0,30 = 13599 3,36 m
2.NP 12,30*11,200-0,30*0,90-5,00*0,30 = 13599 3,36 m
Podkrovi 12,30*11,200-0,30*0,90-5,00*0,30 = 13599 2,70 m
543,96 m*

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m°]
PP 1.PP (12,30*11,200-0,30*0,90-5,00*0,30)*(2,30+0,15) = 333,18
NP 1.NP (12,30*11,200-0,30*0,90-5,00*0,30)*(3,36) = 456,93
NP 2.NP (12,30*11,200-0,30*0,90-5,00*0,30)*(3,36) = 456,93
Z Podkrovitzastfeseni  (1/3)*12,30*%11,20*3,28+135,99*1,26+2*(2,50*1,5
0*1,70)/6+2*(2,00*1,50*1,70)/6 = 325,79
Obestaveény prostor - celkem: 1572,82m’
Konstrukce Popis Rozestavénost
1. Zaklady betonové s izolacemi, misty nefunkénimi 100 %
2. Zdivo Zdéné 100 %
3. Stropy betonové a dievéné tramové 100 %
4. Stfecha stanova 100 %
5. Krytina palena taska 100 %
6. Klempifské konstrukce  poplastované 100 %
7. Vnitini omitky vapenné Stukové 100 %
8. Fasadni omitky sttikané, novy natér, 1 sténa zateplena 100 %




9. Vn¢jsi obklady kamenny sokl 100 %

10. Vnitini obklady keramické obklady 100 %
11. Schody betonové 100 %
12. Dvete dfevéné naplnové a prosklené 100 %
13. Okna dfevéna Spaletova, dievéna jednoduché zaskleni, 100 %
luxvery
14. Podlahy obytnych parkety, dlazby, plovouci podlahy, teraco 100 %
mistnosti
15. Podlahy ostatnich betonové podlahy, dlazby 100 %
mistnosti
16. Vytapéni plynovy kotel, krbova kamna 100 %
17. Elektroinstalace 220, 380 V 100 %
18. Bleskosvod ano 100 %
19. Rozvod vody rozvod teplé a studené vody 100 %
20. Zdroj teplé vody boilerem, pritok.ohiivaéem 100 %
21. Instalace plynu zemni plyn 100 %
22. Kanalizace standardni 100 %
23. Vybaveni kuchyné bez kuch.linek 100 %
24. Vnitini vybaveni vana, umyvadla, WC 100 %
25. Zachod splachovaci 100 %
26. Ostatni odvétrani 100 %
Rozestavénost celkem 100,00 %
Jednotkova cena 6 000 K¢&/m®
MnoZstvi 1572,82m°
Reprodukéni cena 9436910 K¢
Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zaklady 4,30 405 787 405 787 4,32
2. Zdivo 24,30 2 293 169 2293 169 24,42
3. Stropy 9,30 877 633 877 633 9,35
4. Strecha 4,20 396 350 396 350 4,22
5. Krytina 3,00 283 107 283 107 3,02
6. Klempitské konstrukce 0,70 66 058 66 058 0,70
7. Vnitini omitky 6,40 603 962 603 962 6,43
8. Fasadni omitky 3,30 311 418 311 418 3,32
9. Vngjsi obklady 0,40 37748 37748 0,40
10. Vnitini obklady 2,40 226 486 226 486 2,41
11. Schody 3,90 368 039 368 039 3,92
12. Dvete 3,40 320 855 320 855 3,42
13. Okna 5,30 500 156 500 156 5,33
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,30 217 049 217 049 2,31
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,40 132 117 132 117 1,41
16. Vytapéni 4,20 396 350 396 350 4,22
17. Elektroinstalace 4,00 377 476 377 476 4,02
18. Bleskosvod 0,50 47 185 47 185 0,50
19. Rozvod vody 2,80 264 233 264 233 2,81

20. Zdroj teplé vody 1,60 150 991 150 991 1,61




21. Instalace plynu 0,50 47 185 47 185 0,50
22. Kanalizace 2,90 273 670 273 670 2,91
23. Vybaveni kuchyné 0,50 47 185 0 0,00
24. Vnitini vybaveni 5,00 471 845 471 845 5,03
25. Zachod 0,40 37748 37748 0,40
26. Ostatni 3,00 283 107 283 107 3,02
Upravena reprodukcni cena 9389 725 K¢
Mnozstvi 1572,82 m’
Zakladni upravena jedn. cena JO) 5970 K&/m®

Soucasny stav Budouci stav
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 136
Uzitna plocha (UP) [m?] 312
Obestavény prostor (OP) [m?] 1572,82
Jednotkova cena (JC) [K&/m®] 5970
Rozestavénost [%0] 100,00 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m®] 5970 5970
Reproduk¢ni hodnota [K¢] 9389 725 9389 725
(RC * OP)
Stari [roki] 83 83
Dalsi zivotnost [roki] 42 42
Opotiebeni [%] 66,40 66,40
Vécna hodnota (VH) K¢ 3154 948 3154 948

2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. Prislusenstvi

Vécna hodnota prisluSenstvi stanovena procentem z ceny staveb

Hodnota staveb K¢ 4 446 323,78
Procento ptisluSenstvi % 5,00
Vécna hodnota prisluSenstvi K¢ 222 316,19

3. Hodnota pozemkd

3.1. Pozemky

Porovnavaci metoda

Pozemky jsou rovinného charakteru s moznosti napojeni na veskeré IS, ptistupné po zpevnéné

komunikaci.

Podobné pozemky se v misté a okoli nenabizeji, poptavka je zvySena. Do porovnani

byly zafazeny prodeje z min.obdobi a okolni pozemky. Rozdily mezi jednotl. vzorky byly
upravovany korek¢nimi koeficienty.

Pi'ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Prodej stavebniho pozemku 999 m2

Miskovice, okres Kutna Hora

Pozemek se nachdzi v klidné casti obce Bylany. Celkovd vyméra 999 m?2.
Zastavitelnost 25%. Na pozemku je ptipojka elektiiny, pfipojka vody je v realizaci,
kanalizace vede na hranici pozemku. Pfistup po zpevnéné komunikaci. V cené pozemku
je zapoditan podil ve vysi 1/10 z piistupové komunikace. STAVEBNI POVOLENI na
bungalov 4+1 v cené. Na pozemku je mozno ihned zacit stavét.
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Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 1,05

poloha pozemku - 1,10

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,05

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,10

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,10 P —
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m*] JC [ K&/m?*] Kc [ K&/m?® ]

3100 000 999 3103,10 1,39 4 313,31

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 457 m2

Lokalita: Kutna Hora - Kank, okres Kutna Hora

Popis: Nabizim vam ke koupi hezky pozemek k vystavbé rodinného domu na Katku, pozemek|

o rozmérech 457m2 se nachézi na klidném misté v zastavbé rodinnych domt. Veskeré
sité jsou v komunikaci pfed pozemkem: elektfina, voda, kanalizace, i plyn.V piipad¢
jakychkoliv dotazii mé nevahejte kontaktovat.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 0,92

poloha pozemku - 1,10

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,05

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,05

tvaha zpracovatele ocenéni - 1,10 ACAL
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m*] JC [ K&/m*] Kc [ K&/m?®]

1 600 000 457 3 501,09 1,17 4 096,28

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 674 m2

Lokalita: MaleSov, okres Kutna Hora

Popis: Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizim k prodeji pozemek o vyméte 674 m2 urceny|

pro vystavbu rodinného domu. Jedna se o pozemek v klidné lokalité¢ méstyse MaleSov.
Veskeré potiebné inzenyrske sité (elektiina, voda, kanalizace) jsou v blizkosti pozemku
a dot¢ené organizace vydaly souhlasnd stanoviska k budoucimu ptipojeni. Pozemek se
nachdzi na okraji méstyse 10 minut od Kutné Hory. P&Si chiizi je v fadu minut v dosahu
matefska i zakladni $kola (do 9.tfidy), obecni ifad, obchod, restaurace apod. V obci je
1ékat 1 stomatologie. Z obce je to autem cca 10 minut do Kutné Hote, ve které naleznete
veskerou obcanskou vybavenost - ndkupni zény, nemocnici, divadlo, kino, stfedni
Skoly atd. Z Kutné Hory je také ptimé vlakové spojeni do centra Prahy (60 minut).
Mladé rodiny jisté oceni jak vyhodnou polohu vhodnou pro dojizdéni do mést v okoli,
tak obcanskou vybavenost pfimo v obci, kterd nabizi potiebné sluzby pouze nékolik]
minut chiize od domu. Méstys MaleSov je vyhledavanou lokalitou pro bydleni. Nachazi
se zde znama historicka pamatka stfedovéka tvrz MaleSov. Hned vedle pak najdete
vyhlaSeny mistni pivovar, kde se Casto pofddaji komunitni akce. Nabizeny pozemek
velmi doporucuji, jelikoz obdobné pozemky v této lokalit¢ v nabidce nebyvaji. Naj
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pozemku je podle platného UP mozné stavét stavby k bydleni & rekreaci v rodinnych|
domech s max. 2 NP a podkrovim, souvisejici budovy (pergoly, kolny, garaze atd.) s
celkovou zastavénosti max. 40% pozemku. Pro jakékoliv dotazy se na mé& nevahejte

obratit.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,95
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,10
dopravni dostupnost - 1,05
moznost zastavéni poz. - 1,05
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,05
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,10
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& ] [m*] JC [ K&/m?*] Kc [ K&/m? ]
2 190 000 674 3 249,26 1,33 4 321,52
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 4 096 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 4 244 K&/m®
Maximalni jednotkova porovndvaci cena 4 322 K&/m?

a) stanoveni obvyklé hodnoty oceiiovanych pozemkii v sou¢asném stavu

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Hodnota pozemk byla stanovena porovnavaci metodou. V misté a nejbliZz§im okoli nebyly
nalezeny Z4dné pozemky k prodeji. Pozemky mimo mésto maji horsi polohu i vybavenost IS.
Jednotl.rozdily byly upravovany korekénimi koeficienty.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K&
zastaveéna plocha a 2422/2 21 4 240,00 89 040
nadvofi
zahrada 2422/1 520 4 240,00 2 204 800
zastaveéna plocha a 2421 142 4 240,00 602 080
nadvori
Celkova vyméra pozemkii 683 Hodnota pozemkii celkem 2 895 920
4. Porovnavaci hodnota
4.1. Porovnavaci hodnota
Ocenovana nemovita véc
Uzitna plocha: 311,66 m*
Obestavény prostor:  1572,82m®
Zastavéna plocha: 135,99 m?
Plocha pozemku: 683,00 m*
Srovnatelné nemovité véci:
Nazev: Prodej rodinného domu 146 m2, pozemek 413 m2
Lokalita: Polni, Kutna Hora - Zizkov
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Popis: Nabizime k prodeji pékny diim se zahradou pro velkou rodinu. Soucasti nabidky je
také garaz pro jedno auto a upravend zahrada s pergolou. Dim je z velké casti
rekonstruovan. V pfizemi domu najdeme halu s krbem, kuchyi se spizi a pokoj. Dale
koupelnu, samostatné wc, technickou mistnost a dilnu. Do dilny je vstup z domu i ze
dvora a je mozno ji v ptipad¢ potfeby prebudovat na dalsi obytnou mistnost. V patie
je hala, tfi pokoje a koupelna s we. Z jednoho pokoje je vstup na velkou terasu. Z
terasy je pfimy vstup na zahradu. Dim je napojen na elektfinu, plyn, obecni vodovod
1 kanalizaci. Vytapéni plynovy kondenzacni kotel, ohfev vody elektricky bojler.Dim|
je vhodny pro velkou rodinu nebo vicegeneraéni rodinu. V kazdém patie mtze byt
jeden samostatny byt.Caste¢nd podsklepeno.

Pozemek: 413,00 m*
UZitna plocha: 115,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
K2 Velikosti objektu - mensi dim 0,80
K3 Poloha - horsi 1,05
K4 Provedeni a vybaveni - koncovy fadovy, lepsi vybaveni
0,83 ,
K5 Celkovy stav - lepsi 0,90 Zelrni- o
K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 1,05 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - stiedni nemovitost 1,05
Cena [K¢] UZitna ]2)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
7 550 000 115,00 65 652 0,62 40 704
Nazev: Prodej rodinného domu 159 m2, pozemek 242 m2
Lokalita: Hradebni, Kutna Hora - Kutna Hora-Vnitini Mésto
Popis: Velky rodinny diim s garadzi v centru historického mésta Kutné Hory. Nachazi se

necelych 300 m od Palackého ndmésti v klidné, turisty mijejici ulici. Jedna se o
podsklepeny dvoupodlazni dim o celkové dispozici 7+2 s vice jak 90 m2 velkoul
pudou pro vybudovani dal$iho obytného prostoru s nadhernym vyhledem na stiechy
starého mésta. K domu nalezi gardZ ptistupna piimo z ulice a za domem se nachazi
mala zahradka se zdénou kolnou, ktera je oddélend od sousednich pozemkt vysokym
zdénym oplocenim. Nyng&j$i podoba domu pochdzi z po€atku 20. stol. Z dochované
dokumentace vime, ze v pribéhu 70. let prosel modernizaci. Nejzasadnéjsi soudobou|
zménu a rekonstrukci vSak prodélal v letech 2007-12. Budova i pozemek se nachézi v|
pamatkové rezervaci, nicméné ditm sdm o sob& neni kulturni paméatkou. Priceli domul
ma odpovidajici nezateplenou Stukovou faséddu s dievénymi okny s dvojskly. V zadni
¢asti domu jsou okna plastova s trojskly a je tu dovoleno ptipadné zatepleni plaste.
Fasadu zde ceka renovace. Stfecha domu je sedlova s betonovou stiesni taskou. Dim|
byl velkou rodinou obyvan jako jednogeneracni, nicméné plivodni koncept domu
spocival v bytovych jednotkdch na jednotlivych podlazich. Majitelé pievzali z
puvodni koncepce etdzové topeni, jednotliva podlaZzi jsou tak vytapéna samostatnymi
plynovymi kotli s vlastnimi odbémymi misty. Pfipadné zfizeni samostatnych
odbérnych mist elektfiny by také nebylo zvlast slozité, kazdé podlazi ma vlastni
jistici okruh. Znamena to tedy, Ze byste v domé mohli klidné vytvofit tieba tii bytové
jednotky (+ ptidni vestavbu). A to i proto, ze prostorné svétlé kamenné schodiste je
pfistupné jak hlavni vchodem z ulice pfes pfizemni byt, tak i ze zahradky zadnim
vchodem ptes verandu. Lze tak vytvorit krasny velky byt propojenim 2NP a pidy a
pfitom mit jeSté v pfizemi jednu samostatnou bytovou jednotku tieba ke komerénimu

-13-



prondjmu. Dispozice v INP je 3+kk o ploSe cca 78 m2 a ve 2NP 4+1 cca 80 m2.
Sklepni/suterénni, dobte vétratelné a prosvétlené prostory maji smérem do zahradky
okna. Cést nasla vyuZiti jako domaci fitness a druh4 slouZila ke svému ptidnimu G&elu|
- skladovani potravin. Dals§i dva prostorné sklepy smérem do ulice slouzi jako
technické zazemi pro jeden z plynovych kotlti a kotle na tuha paliva. Dalsi je sklep,
uhelny. Pida je kapitolou sama pro sebe. Klasické Siroké schodisté, 110 cm vysoké
pozednicové nadezdivky, svétla vyska od podlahy k hiebenu vice jak 4,5 metru a
téméi ctvercovy pudorys s 90 m2 jsou idedlnimi parametry pro podkrovni vestavbu.
Navic se zde nachazeji dvé kominova télesa, kazdé se tfemi priduchy, kterad se daji

pouzit pro krb,
Pozemek: 242,00 m?
UZitna plocha: 198,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
K2 Velikosti objektu - mensi dim 0,85
K3 Poloha - dobra 0,98
K4 Provedeni a vybaveni - fadovy dim, lepsi vybaveni 0,85
K5 Celkovy stav - lepsi 0,90 e T
K6 Vliv pozemku - vyrazng mensi 1,15 Zdroi: Wuww or | i
. o ) . j: www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - dobra nemovitost 0,98
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
12 200 000 198,00 61 616 0,65 40 050
Nazev: Prodej rodinného domu 152 m2, pozemek 814 m2
Lokalita: U Koruny, Kutna Hora - Sedlec
Popis: Dum byl navrZzen a postaven ve Ctyficatych letech dvacatého stoleti. Jedna se o

typickou stavbu solitérniho méstské domu s mansardovou sttechou ze sklonku prvni
republiky s obytnou plochou cca 150 m2. Dim je Castecné podsklepen, opatien|
vyhlidkovou terasou, prosvétlenym teracovym schodi§tém, UloZnym plidnim
prostorem a v neposledni fadé¢ obklopen zahradou a dvorem. VSechny pokoje a
kuchyn jsou oproti dnesnim standardim novostaveb o mnoho vétsi a piijemné svétlé
diky velkymi trojdilnym okntim. I pies to, ze dim byl vyprojektovan v roce 1934,
tedy téméf pred sto lety (nebo mozna spiSe diky tomu), by mohl byt jeho koncept a
obytny prostor ptikladem pro mnohé dnesni novostavby. VSude je dostatek prostoru,
svétla, soukromi. Snad jen koupelna umisténa za kuchyni a s vlastnim vstupem na|
zahradu, by mohla byt pfesunuta do o trochu vétsi cca 10 m2 velké komory, kterd je
diky svému rozméru a velikosti okna piipadn€ moznym dalSim pokojem. Zména by
tak dala prostor pro vytvoieni verandy, jidelny ¢i kuchyné se vstupem zahradu.
Suterén/sklep 18m2 je odvétravan dvéma okny a ma svétlou vysku cca 2m. V
soucasnosti je zde umistén plynovy kotel, elektricky bojler na ohfev TUV a vodarnal
na ¢erpani uzitkové vody ze studny.Dlm je postaven z palenych cihel umisténych naj
kamenném soklu, doplnén o narozi a opérny sloup z bilych cihel. Pavodni Stukova
fasada byla v roce 2000 zateplena o EPS o tloust’ce jen 50 mm a dovolila tak zachovat|
odsazeni od podezdivky, dopliki z bilych cihel a vytvofeni fims. Dim tim neztratil
na eleganci a tepelny komfort doznal zlepSeni. V témze roce byla vyménéna stfeSni
krytina (folie a Sablona na prkenném zaklopu) a ptivodni dfevéna Spaletova okna byla
nahrazena plastovymi se stejnym rozlozenim a velikosti. Vnitini konstrukce
nevybocuje z doby vystavby. Podlahy v 1NP jsou betonové, coz je dobie patrno ve
sklep¢, kde je vidét otisk Salovani, a dfevéné v obytnych ¢astech druhého NP. Jiz
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zminovan¢ teraco schodisté je v patfe ukotveno do betonového monolitu. Ve druhém
NP je ptidni prostor vhodny na vestavbu koupelny. Jiz zde jsou ptipojky.Zahrada m4
663 m2. Jeji plocha je rozdé€lena na okrasnou ¢ast ze dvou stran obklopujici diim, nal
hospodarskou ¢ast skrytou za vzrostlou zeleni a na dviir, kde je podsklepena garaz s
dilnou. Zahrada se da zalévat vodou ze studny, ktera se nachdzi na dvote.Garaz cca|
15 m2 na jedno auto a podsklepend dilna znamena, ze v domé nebude nutné piili§
fesit ulozné prostory na zahradni, sezoénni, sportovni, zajmové a jiné vybaveni. Pred
garazi se nachazi velky dlazdény dvir

Pozemek: 814,00 m*
UZitna plocha: 152,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
K2 Velikosti objektu - mensi dam 0,82
K3 Poloha - horsi 1,10
K4 Provedeni a vybaveni - samostatny diim, lepsi vybaveni
0,95
K5 Celkovy stav - podobny 0,97
K6 Vliv pozemku - mirné vétsi pozemek 0,95
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - hor$i nemovitost 1,10
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
7 900 000 152,00 51974 0,78 40 540

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Poptavka po bydleni ve mést¢ Kutna Hora je vys$si nad soucasnou nabidkou. Do porovnani byly
zahrnuty 1 rodinné domy v §ir§im okoli. Jednotlivé rozdily byly upravovany korekénimi koeficienty.

Minimalni jednotkové porovnavaci cena 40 050 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 40 431 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 40 704 K&/m®

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 40 431 K&/m?
Celkova uzitna plocha oceiiované nemovité véci 311,66 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 12 600 726 K¢
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|Ocenén|' - budouci stav

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rodinny diim ¢.p. 464

| Vécna hodnota dle THU

Uzitna plocha

Nazev UZitna plocha

1.PP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
schodists 7,90 m? 0,00 0,00 m?
chodba 11,60 m? 0,50 5,80 m*
sklad 1,50 m? 0,50 0,75 m?
sklad byt | 17,90 m? 0,50 8,95 m?
pracovna/herna | 8,90 m? 1,00 8,90 m?
sklad byt 11 10,30 m? 0,50 5,15 m?
pracovna/herna byt I 22,60 m? 1,00 22,60 m?
sklad byt 111 8,80 m? 0,50 4,40 m?
pracovna/herna byt |1 10,20 m? 1,00 10,20 m?

66,75 m?

1.NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
vstupni hala a schodisté 10,90 m? 0,00 0,00 m?
predsiii - byt | - 3+1 10,20 m? 1,00 10,20 m?
WC 1,40 m* 1,00 1,40 m*
kuchyné 11,60 m? 1,00 11,60 m?
spiz 1,30 m? 1,00 1,30 m*
pradelna 3,50 m? 1,00 3,50 m?
chodba 3,20 m* 1,00 3,20 m°
koupelna 6,00 m? 1,00 6,00 m?
pokoj 10,80 m? 1,00 10,80 m*
pokoj 18,90 m? 1,00 18,90 m?
pokoj 26,40 m* 1,00 26,40 m*
WC 1,10 m? 1,00 1,10 m?
koupelna 2,70 m* 1,00 2,70 m?

97,10 m?

2.NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
vstupni hala a schodi§té 10,90 m? 0,00 0,00 m?
predsiii - byt 11 3+1 10,20 m? 1,00 10,20 m?
komora 2,70 m° 1,00 2,70 m*
WC 1,40 m? 1,00 1,40 m?
kuchyng 11,60 m? 1,00 11,60 m
spiz 1,40 m? 1,00 1,40 m?
pradelna 3,40 m* 1,00 3,40 m?
chodba 3,20 m* 1,00 3,20 m*
koupelna s WC 6,00 m* 1,00 6,00 m*
pokoj 10,80 m? 1,00 10,80 m?
pokoj 18,90 m? 1,00 18,90 m?
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pokoj 26,40 m* 1,00 26,40 m*

balkon 3,08 m? 0,50 1,54 m?

WC 1,10 m? 1,00 1,10 m?
98,64 m?

Podkrovi

Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha

schodiste 10,80 m? 0,00 0,00 m?

chodba 8,70 m? 1,00 8,70 m?

WC 1,10 m? 1,00 1,10 m?

koupelna 7,70 m? 1,00 7,70 m?

obyvaci pokoj + kk 39,40 m 1,00 39,40 m

pokoj 25,00 m? 1,00 25,00 m?

pokoj 12,50 m? 1,00 12,50 m?
94,40 m?
356,89 m?

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m°]  vyska
1.PP 12,30*11,200-0,30*0,90-5,00*0,30 = 13599 2,30 m
1.NP 12,30*11,200-0,30*0,90-5,00*0,30 = 13599 3,36 m
2.NP 12,30*11,200-0,30*0,90-5,00*0,30 = 13599 3,36 m
Podkrovi 12,30*11,200-0,30*0,90-5,00*0,30 = 13599 2,70 m
543,96 m*

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
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Typ Nazev Obestavény prostor [m°]
PP 1.PP (12,30*11,200-0,30*0,90-5,00*0,30)*(2,30+0,15) = 333,18
NP 1.NP (12,30*11,200-0,30*0,90-5,00*0,30)*(3,36) = 456,93
NP 2.NP (12,30*11,200-0,30*0,90-5,00*0,30)*(3,36) = 456,93

Z Podkrovitzastieseni  (1/3)*12,30*11,20*3,28+135,99*1,26+2*(2,50*1,5
0*1,70)/6+2*(2,00*1,50*1,70)/6 = 325,79
Obestavény prostor - celkem: 1572,82m°

Konstrukce Popis Rozestavénost
1. Zaklady betonové s izolacemi, misty nefunkénimi 100 %
2. Zdivo zdéné 100 %
3. Stropy betonov € a dievéné tramové 100 %
4. Stfecha stanova 100 %
5. Krytina palena taska 100 %
6. Klempiftské konstrukce  poplastované 100 %
7. Vnitini omitky vapenné Stukové 100 %
8. Fasadni omitky kontaktni zateplovaci systém 100 %
9. Vn¢jsi obklady kamenny sokl 100 %
10. Vnitini obklady keramické obklady 100 %
11. Schody betonové 100 %
12. Dvefte dfevéné naplnové a prosklené 100 %
13. Okna dfevéna Spaletova, repasovana 100 %
14. Podlahy obytnych parkety, dlazby, plovouci podlahy, teraco 100 %




mistnosti

15. Podlahy ostatnich betonové podlahy, dlazby 100 %
mistnosti
16. Vytapéni plynovy kotel, krbova kamna 100 %
17. Elektroinstalace 220, 380 V 100 %
18. Bleskosvod ano 100 %
19. Rozvod vody rozvod teplé a studené vody 100 %
20. Zdroj teplé vody zasobnikem u kotle 100 %
21. Instalace plynu zemni plyn 100 %
22. Kanalizace standardni 100 %
23. Vybaveni kuchyné kuch.linky s vest.spotiebici 100 %
24. Vnitini vybaveni vana, umyvadla, WC 100 %
25. Zachod splachovaci 100 %
26. Ostatni odvétrani 100 %
Rozestavénost celkem 100,00 %
Soucasny stav Budouci stav
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 136
Uzitna plocha (UP) [m?] 357
Obestavény prostor (OP) [m?] 1572,82
Jednotkova cena (JC) [K¢&/m®] 7 600
Rozestavénost [%] 100,00 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 7600 7 600
Reproduk¢éni hodnota [K¢E] 11 953 419 11953 419
(RC * OP)
Stari [roki] 83 83
Dalsi zivotnost [rokt] 42 42
Opotiebeni [%] 66,40 66,40
Vécna hodnota (VH) K¢ 4 016 349 4016 349

1.2. Dvojgaraz

| Vécna hodnota dle THU

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m“]  vyska
1.NP 7,00%6,50 = 4550 2,70m
45,50 m’

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)

-18 -

Typ Nazev Obestavény prostor [m°]

NP 1.NP (7,00*%6,50)*(2,70) = 122,85
Obestavény prostor - celkem: 122,85 m*

Konstrukce Popis Rozestavénost

1. Zaklady betonoveé s izolacemi 100 %

2. Obvodové stény zdéné 100 %

3. Stropy betonové 100 %

4. Krov plocha stfecha

5. Krytina PVC folie 100 %




6. Klempitské konstrukce titanzinek 100 %

7. Upravy povrchii vapenn¢ hladké omitky a vapenné cementové 100 %
8. Dvere drevéné 100 %
9. Okna plastova iz.zaskleni 100 %
10. Vrata sekéni 100 %
11. Podlahy betonové 100 %
12. Elektroinstalace 220, 380 V 100 %
Rozestavénost celkem 100,00 %
Soucasny stav Budouci stav
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 46
Obestavény prostor (OP) [m?] 122,85
Jednotkova cena (JC) [K&/m®] 3500
Rozestavénost [%] 100,00 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 3500 3500
Reproduk¢éni hodnota [K¢E] 429 975 429 975
(RC * OP)
Stari [roku] 0 0
Dalsi zivotnost [rokii] 80 80
Opotiebeni [%] 0,00 0,00
Vécna hodnota (VH) K¢ 429 975 429 975

2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Prislusenstvi

Vécna hodnota prisluSenstvi stanovena procentem z ceny staveb

Hodnota staveb K¢ 4 446 323,78
Procento ptisluSenstvi % 8,00
Vécna hodnota prisluSenstvi K¢ 355 705,90

3. Hodnota pozemk
3.1. Pozemky

Porovnavaci metoda - vypocet viz soucasny stav

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 4 096 K&/m?
Priimérnd jednotkova porovnévaci cena 4 244 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 4 322 K&/m?

stanoveni obvyklé hodnoty oceiiovanych pozemkii v soucasném stavu

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemku
Hodnota pozemk byla stanovena porovnavaci metodou. V misté a nejbliz§im okoli nebyly
nalezeny Z4dné pozemky k prodeji. Pozemky mimo mésto maji horsi polohu i vybavenost IS.
Jednotl.rozdily byly upravovany korek¢énimi koeficienty.

stanoveni obvyklé hodnoty ocefiovanych pozemkii v budoucim stavu

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K&
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zastaveéna plocha a 2422/2 21 4 240,00 89 040
nadvori
zahrada 2422/1 520 4 240,00 2 204 800
zastavéna plocha a 2421 142 4 240,00 602 080
nadvori
Celkova vyméra pozemkii 683 Hodnota pozemkii celkem 2 895 920
4. Porovnavaci hodnota
4.1. Porovnani - Bytové jednotky
Ocenovana nemovita véc
Uzitna plocha celkem: 348,80 m°
Obestavény prostor: 1 695,67 m?®
Zastavéna plocha: 181,49 m?
Plocha pozemku: 683,00 m?
Vyméry
RD Byt Velikost Sklep Pracovna/herna Celkem
C.p. 464 m2 m2 m2 m2
Bytova jednotka | 3+1 97,1 17,9 8,9 114,95
Bytova jednotka Il 3+1 98,64 10,3 22,6 126,39
Bytova jednotka Ill | 3+kk 94,4 8,8 10,2 109
Celkem 290,14 37 41,7 350,34

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej bytu 5+1 a vice 161 m2

Lokalita: Vocelova, Kutna Hora-Vnitini Mésto, Kutna Hora

Popis: Prostorny, oslunény byt se zahradou o dispozici 5+1+2 koupelny a nebytovy prostor|
se nachazi v podkrovi historického domu v centru Kutné Hory. Je dispozicné ¢lenén
na obyvaci pokoj se vstupem na lodzii, kuchyn, loznici s koupelnou, détsky pokoj,
pracovnu, Satnu, samostatnou koupelnu a wc. Soucasti nabidky je kuchynska linka
véetné spotiebicil, pfipadné po dohodé 1 dal§i zafizeni. Byt je po kompletni
rekonstrukci. M4 vlastni klimatizaci.Vytapéni zajiStuje spole¢ny plynovy kotel v
suterénu domu. Ohfev vody pritokovy ohfivac a elektricky bojler. K bytu nalezi
spole¢na zahrada ve vnitrobloku. Byt 1ze rozd¢lit na dva mensi byty.

Podlazi: Podkrovi

Dispozice:  5+2

Uzitna plocha: 161,00 m?

Pouzité koeficienty: i~ W

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90 -+ O  rull

K2 Velikosti objektu - v&tsi byt 1,05 . ! B\

K3 Poloha - dobra 1,00 I

K4 Provedeni a vybaveni - dobré 1,00 il g =3

KS Celkovy stav - dobry 1,05 Zdroj: www.ceskereality.cz

K6 Vliv pozemku - zahrada 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - dobry byt 1,00

Cena [K¢] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
8 495 000 161,00 52 764 0,99 52 236
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Nazev: Prodej bytu 3+kk 104 m2

Lokalita: namésti Narodniho odboje, Kutna Hora-Vnitini Mésto, Kutna Hora

Popis: Neopakovatelna lokalita.Vzdusny, svétly a velmi origindlni mezonet o dispozici
3+kk+2 koupelny se nachazi v podkrovi historického domu v centru Kutné Hory.Je
dispozi¢né Clenén na obyvaci pokoj s kuchynskym koutem, 2 pokoje, 2 koupelny a|
chodbu.Soucasti nabidky je nova kuchyniskd linka vcetné spotfebici.Dim i byt
prosly citlivou kompletni rekonstrukci.Vytdpéni a ohfev vody zajistuje vlastni
plynovy kotel.K bytu nalezi spolecny dviir s posezenim a uzamykatelny sklad na
dvote. Moznost pronajmu jednoho parkovaciho stani za domem.

Podlazi: Podkrovi

Dispozice:  3+kk

Uzitna plocha: 104,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
K2 Velikosti objektu - podobna 0,97
K3 Poloha - lepsi 0,95
K4 Provedeni a vybaveni - velmi dobré 0,95 N I
K5 Celkovy stav - po rekonstrukci 1,00 Zdror.ceskgre(glity.cz
K6 Vliv pozemku - spole¢ny dvir, bez park.stani, moznost pronajmu
1,05
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - lepsi byt 0,90
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
8 350 000 104,00 80 288 0,74 59 413
Nazev: Prodej bytu 3+kk 95 m2
Lokalita: Bartolomé&jska, Kutna Hora - Kutna Hora-Vnitini Mésto
Popis: Prodej, Byty 3+kk, 72,6m2 - Kutna Hora-Vnitini MéstoNabizim k prodeji byt o

velikosti 3+kk a vyméfe 72,6m2 s moznosti integrovaného spaciho prostoru a|
velkorysou terasou s piekrasnym vyhledem na mésto o vymeéte 22,5 m2 v samotném
centru pamatkového mésta Kutnd Hora v ulici Bartoloméjska. Vyborné poloha bytu
zajistuje kompletni vybavenost, kterou mésto nabizi, absolutné na dosah. Finalni
podoba bytu ¢eka na svého nového majitele, dava tedy prilezitost pro vlastni
preference pouzitych materiali, barev a vybaveni dle svého vkusu, piipadné se
miZzete nechat inspirovat vizualizaci. Byt se prodava pfed dokoncenim ze strany
kupujiciho, je jiz zhotovena kompletn€ nova stfesni krytina a jsou osazena
okna.Doporucuji prohlidku této zajimavé a vcelku ojedin€lé ptilezitosti, jak si zfidit]
vlastni bydleni podle svych pfedstav v centru tohoto kouzelného mésta, kde se
podobné nabidky vyskytuji pomérné nahodile.K bytu nabizime vlastni parkovaci
stani na uzavieném dvofie s dievénymi vraty na dalkové ovladani v ramci ceny.
Uzitna plocha: 95,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
K2 Velikosti objektu - podobna vyméra 0,98
K3 Poloha - dobra 0,95
K4 Provedeni a vybaveni - k dokonceni shell and core 1,20
K5 Celkovy stav - po rekonstrukci 1,00
K6 Vliv pozemku - bez zahrady a park.stani, nutné dokoupit
1,05
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K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - dobry byt 1,05

Cena [K¢] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
4197 000 95,00 44 179 1,21 53 457

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Primérna jednotkova porovnévaci cena
Maximalni jednotkové porovnavaci cena

52 236 K&/m?
55 035 K&/m?
59 413 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Primérné jednotkova cena
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci

Vysledna porovnavaci hodnota

55 035 K&/m?
348,80 m?

19 196 208 K¢

REKAPITULACE

Soucasny stav

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rodinny diim ¢.p. 464
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. PrisluSenstvi
3. Hodnota pozemku
3.1. Pozemky
4. Porovnavaci hodnota
4.1. Porovnavaci hodnota

3 154 947,60 K&
222 316,20 K¢
2 895 920,- K¢

12 600 725,50,- K¢

Budouci stav

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rodinny diim ¢.p. 464
1.2. Dvojgaraz
Vécna hodnota staveb - celkem:
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. PrisluSenstvi
3. Hodnota pozemkdi
3.1. Pozemky
4. Porovnavaci hodnota
4.1. Porovnani - Bytové jednotky cca 100 m

4 016 348,80 K¢
429 975,- K¢

4 446 323,80 K¢
355 705,90 K¢
2 895 920,- K¢

19 196 208,- K¢

Rekapitulace vyslednych cen

Soucasny stav
Porovnavaci hodnota 12 600 726 K¢

Vécna hodnota 6273 184 K¢
z toho pozemek 2 895 920 K¢

Budouci stav

19 196 208 K¢

7 697 950 K¢
2895920 K¢&
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Silné stranky

- lokalita vhodna a vyhledavana k bydleni

- moznost parkovani na vlastnim pozemku i v ulici (omezen¢)

- reziden¢ni zastavba, podobnd zastavba

- velky pozemek

- dobré obc¢anska vybavenost v mist¢

- dobré dopravni spojeni

- k dispozici stavebni povoleni na rekonstrukci domu, vyjadieni pamatkait, demoli¢ni vymér na
garaz

- velky pozemek

- vys$si poptavka nad nabidkou

- po rekonstrukci bude rodinny diim obsahovat 3 modern¢ vybavené a zatizené bytové jednotky 2 x
3+1 a 1x3+kk s pracovnou a skladem v 1.PP + park/garaz.stani+ uzivani zahrady ve spoluvlastnictvi

Slabé stranky

- soucasny stav - ke kompletni rekonstrukci - bez vybaveni a zafizeni
- klientem nebyl dolozen polozkovy rozpocet na planovanou rekonstrukei

Trzni hodnota stavajici Trzni hodnota budouci
12 600 000 K¢ 19 200 000 K¢
slovy: DvanactmiliontiSestsettisic K¢ slovy: Devatendctmilionidvéstétisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Trzni hodnota byla stanovena na zakladé porovnavaci metody. U porovnani byly jednotlivé nabidky
upravovany korekénimi koeficienty.

Vécna hodnota nemovité véci zohlediuje jeji naklady na pofizeni v¢.stavebnich praci, od kterych je
odecteno opotiebeni. Nelze ji zaménovat s nabidkou a poptavkou po bydleni v dané lokalité a s
prodejnimi cenami podobnych nemovitych véci.

Obchodovatelnost hodnotim v ramci polohy a zvySené poptavky jako dobrou.

Zaveér

Trzni hodnota byla stanovena na zdkladé porovnavaci hodnoty s ohledem na kupni cenu. TrZni
hodnota budouci je platna za ptfedpokladu dokonceni rekonstrukce domu s rozdélenim na 3 bytoveé
jednotky na zaklad€ ProhldSeni vlastnika, s vystavbou nové dvougaraze a parkovaciho stani, vSe se
zapisem do KN.
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KONCESNI LISTINA

Ocefovani majetku pro véci nemovité, &.j.Z10-28/0703/01/Re, ev.¢.310028-2873791 ze dne
9.5.2001

V Praze 14.9.2022

‘.\sult C?
° '
R OCENOVANI %,

NEMOVITOST] *

!(‘Q 27156737

RAZITKO A PODPIS 7/

Ing. Petra Jechova
Vondrousova 1209
163 00 Praha 6

Zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.12.4,

PRILOHY URCENI TRZNi HODNOTY

¢: 117/2022/6589

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti

Kopie katastralni mapy

Fotodokumentace

Mapa oblasti

Stavebni povoleni

Demoli¢ni vymér a vyjadieni pamatk.fadu
Vizualizace

NN Wk oREN
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.08,2022 13:15:02

Okres: CZ0205 Kutnd Hora Obec: 533955 KutnA Hora
Kat.uzemi: 677710 Kutna Hora List vlastnictvi: 14988
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné fade
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikator Podil

Viastnické prdvo

Bily Jan Ing., Husova 152/4, Kutna Hora-Vnitini Mésto, 600223/1015
28401 Kutna Hora

B Nemovitosti

Pozomky
Parcela Vyméra(m2) Druh pozemku 2piisob vyuditi Zpdsob ochrany
2421 142 zastavéna plocha a pamatkové chranéné

nadvofi Gzemi
Souddscl je stavba: Hlouska, €.p. 464, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: 2421

24221 520 zahrada meniéi chranéné
Gzemi, zemédélsky
pidni fond

2422/2 21 zastavéna plocha a pamatkové chranéné

nédvoii tzemi

Soudast!l je stavba: bez &p/ée, garai
Stavba stoji na poremku p.&.: 2422/2

Bl Vécna prava slouflci ve prospéch nemovitostl v &asti 8 - Bez zépisu

C Vécna prava zatdZujicl nemovitosti v &3sti B véetnd souvisejicich (daji - Bez zépisu

0 Poznamky a dalSi obdebné Udaje ~ Bez zépisu

Plomby a upozornéni - Bez zé&pisu

B Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Liztina

o Smlouva kupni ze dne 02.07.2021. Pravni G&inky zépisu k okamifiku 07.07.2021 15:42:33.
Zapis proveden dne 30.07.2021.

V-4504/2021-205
Pro: Bily Jan Ing., Husova 152/4, Kutna Hora-Vnitfni Mésto, 28401 R(/7C0: 600223/1015
Kutna Hora
F Vztah bonitovanych pddné ekologickych jednotek (BFEJ) Xk parcelam
Parcela BPEJ Vyméra[m2]
2422/1 31010 520

Fokud je vyméra bonitnich dild parcel mendi nei vyméra parcely, zbytek pasrcely neni bonitovdn

MeRoVITOSEL JSON Vv ATeanin obYody, ve KTerds vyRundvd gtdcnl spraAvy Ratastru demovitestd OF
Katastrdlonl Gfad pro 2tfedodesky kraj., Karsatcdlinl precovidtd Kutnd Nora, kodr 205,
strans |
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.08,20227 13:15:02

Okres: CZ0205 Kutn& Hora Obec: 533955 Kutnd Hora

Kat.uzemi: 677710 Kutna Hora List vlastnictvi: 14988
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné fade

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni sprdvuy katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Stfedodesky kraj, Katastrdlni pracovidté Kutna Hora, kéd: 205.

Vyhatovil: Vyhotoveno: 25.08.2022 13:29:16
Cesky Gfad zeméméricky a katastrdlni - SCD
VYyhotoveno ddlkovym pFistupem

Podpis, razitko: Rizent PU: .ecevives

MeRoVITOSEL JSON Vv ATeanin obYody, ve KTerds vyRundvd gtdcnl spraAvy Ratastru demovitestd OF
Katastedlol Gfad pro Stfedodesky Kkraj., Rarsatcdinl precovidtd Kutnd Nora, ko&dr 205,
strana 2
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Kopie katastralni mapy
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AN

MESTSKY URAD KUTNA HORA
] Haviftkovo ndmésti 552/1, 284 01 Kutnd Hora, 1C: 00236195
stavebn{ G¥ad
se sfdlem: Radnick 178, Kutnd Hora
tel: 327710 111°
mu.kutnahora.cz
V Kutné Hofe dne; 27.6.2022
Spis.zn:  SU.- 097654/2022/Ne = |
J. MKH/099607/2022 Ing. Jan Bil§
Vyfizuje: Nedvédovd Husova 152
Telefon: 327710161 284 01 Kutné Hora
E-mail: nedvedova@mu kutnahora.cz
Jiie =
SPOLECNY SOUHLAS

UZEMNI SOUHLAS A SOUHLAS S PROVEDENIM OHLASENEHO STAVEBNIHO ZAMERU

Méstsky Gfad Kutnd Hora, stavebnf Gfad, jako stavebnf dfad piisluing podle § 13 odst. 1 pism. ¢) zdkona
€. 18372006 Sb., o Gzemnim plénovin{ a stavebnim Fidu (stavebnf zdkon), ve znénf pozdéjlich pfedpisd
(ddle jen “stavebnf zdkon™), posoudil oznimen! zémé&ru podlec §96 stavebniho zdkona a ohldfeni
stavebnfho zémé&ru podle § 105 stavebatho zékona (dile jen “spoleéné ozndmeni™), které dne 22.6,2022
podal Ing. Jan Bil§, nar. 23.2,1960, Husova 152, 284 01 Kutnd Hora, kterého zastupuje Ing. Alef
Berdnek, nar. 2521985, Zemanova 421, 284 01 Kutnd Hora (ddle jen “stavebnik™), a na zikladé tohoto
posouzenf podie § 78 odst. 4 a § 96a stavebnfho zdkona a § 15¢ vyhldEky & 50372006 Sb., o podrobngj3{
tipravé dzemniho rozhodovind, Gzemnfho opatfent a stavebniho fédu

vydévd spolefny souhlas
se stavebnim z&mérem

stavebaid dpravy rodinného domu Kutng Hora, Hlouika, Kampdnova &.p. 464, a novostavba gardie,
na pozemku pare, & 2422/1 (zahrada), parc. & 2422/2 (zastavénd plocha a nidvofi), parc. & 2421
(zastavénd plocha a nddvofi) v katastrilnim dzemi Kutni Hora (ddle jen "z4mér").

Z4mér obsahuje:

- bouracf a stavebnf préce, vietné rozvodi technickgch instalact, rodinného domu (na poz. parc, &
2421 k 6. Kutnd Hora) za Gelem Gpravy dispozi¢atho fefenf a vestavby bytové jednotky do
podkrovi, dprava stdvajicich vikyhd, zateplen{ krovu a viména stiednf krytiny; celkem budou v domé
tfi samostatné bytové jednotky (na kaZdém podla#f jedna);

-  prizemnf nepodsklepeny objekt gardZe (pro dvé osobnf vozidla na kapalnd paliva) na poz. parc. &
2422/1 2 24222 k. 1. Kutnd Hora o pldorysn§ch rozmérech cca 6,5 x 7 m, s plochou stfechou s

vfikou atiky cca 3,2 m, je navrien jihov§chodni sténou pfi hranici s pozemkem parc. & 2416/3 a
2416/1 k. 6. Kutng Hora a severnim nfro¥m ve vzddlenosti cca 3,3 m od vichodnfho ndroX(

rodinného domu;
- parkovac stinf zaji¥téno v nové navriené garéZi a zpevnéngch plochdch;
- phpojky inZengrskych sftf stavajfct.

Projektovou dokumentaci &. zakdzky 01/2022 vypracoval v lednu 2022 Ing. AleS Berének, autorizoval
Ing. Miroslay Chmel CKAIT &, 0000289; po¥émé bezpednostnf fedenf Ing. Alena Kukralovs CKAIT &
0007112

Pro umisténf gariZe byla povolena vjimka rozhodnutim ze dne 21.3.2022 spis. zn. SU.-031546/2022/Ku
8. MKH/043501/2022.

Scanned with CamScanner
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C.j. MKH099607/2022 2

Stavebnf 6Fad phi posuzovin{ zéméru postupoval podie § 96a odst. 3, § 96 odst. 4 a § 106 stavebniho

2dkona & zjisti, 3 spoleiné oznémens spliuje pofadavky § 96a odst. 2, § 96, § 104 odst. 1 a2 § 103
stavebniho z4kona.

wahynuunumagemmmmﬁmnmmmm.mmmm
dotlenym orgéndim a osobdm uvedenym v § 96 odst. 3 pism. d) a v § 105 odst. | pism. f) stavebaiho
nyjmmvebvposoumivojmwwmbojmmwmmwmnwﬁnmm
pozemku nebo stavby, pokud neni stavebnfkem, se spolenj souhlas domhje‘spolu s ovifenou
dommwmmmmmwammﬂmmnmmﬂmmiamw
tidaje o ohlafovaném stavebnfm zdménu.

Spde&ymmﬁtmmmmmumwmm.mupmzumm
WWMPMvabbehsmymmemmw.
Platnost spoledného souhlasu nelze prodiouZit.
mmmvmwmm.mmmwolmmmwﬂmmmﬁ
privnkhmkoﬂmuvevédvplahmﬁnﬂwvm[mmmindnwdﬂponplnwls
mmm.wmwmamxmmmmkwmmm
nadi{zeny stavebnfmu Gfadu, kter§ souhlas vydal.

mmnbmumm.mmmswm.ummﬁmz

- WhyMﬂWSMMWeu:MVMWMMWHm
zévazné stanovisko dne §.4.2022 &j. KHSSC 14409/2022;

- mexmmmsmmwvijmummm
MKH/044345/2022/02/ZPR/KIK; zéivazné stanovisko dne 20.4,2022 spis. zn, MKH/044347/2022/03
&j. MKH/061229/2022;

- memnmwmmwepe&.umwmmAmu
MEKH044344/2022;

- Mwwmmmmw.mmmmmwumusmzz
spis. zn. MKH/095856/2022/02 & j. MKH/097401/2022.

Jaroslava Nedvédovd
referent stavebnfho tfadu

Poplatek:
Speévnf poplatek podle zékona & 634/2004 Sb, o sprévnich poplatcich, ve znénf pozdEjiich predpisd,
poloZiy 17 odst. 1 pism. d) pozn, & 3 ve vli 500 K&, polozky 18 odst. 3 ve vyii 1000 K&,

celkem 1500 K& byl zaplacen dne: ..oooooiiivvinieninnns 2022; &slo pokladniho dokladu:,.......cciiimimnnninan

Obdrki:

Ing. Alet Berdnek, IDDS: Bided6w

Méstsky dtad Kutnd Hora, odbor sprévy majetku, technické oddélent, Havlitkovo ndmésti &.p. 55271,
Vnitfaf Mésto, 284 01 Kutnd Hora |

Petr Ulrich, 17. listopadu &p. 116, Sipf, 284 01 Kutad Hora 1

Radmila Ulrichov4, 17. listopadu &p, 116, Sipsf, 284 01 Kutnd Hora 1

MUDr, Franti¥ek Stehlfk, Kampdnova &p. 463/4, Hloutka, 284 01 Kutnd Hora 1
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Méstsky dfad Kutnd Hora, oddilent 284
01 Kutné Hora 1 pamditkové péce, Havlitkovo néméstf &p. 552/1, Vnitinf Mésto,

Mwmmw«bmwnﬂmwe 552/1, Kutné Hora-Vnitinf
Mésto, 284 24 Kutnd Hora ¥

Mwwmmmamwmmmap 552, 284 01
Kutng Hora-Vnitinf Mésto

mhymumusmmwmmmmmmmmmmmm

Pozndmka:

- PHi provddéni ohldSeného stavebniho zdméru je nutné respekiovat podminky zdvaznych stanovisek a
rozhodnutl dotéenych orgdnil, vyjddrent a stanovisek viastniki stavbou dotéenych pozemkii a staveb a
sprévei a viastnikid inenyrskych a komunikalnich sttf vydanych k provedenf stavebniho zdmér.

- Stavebntk je povinen dodriet ustanoveni § 152 stavebniho zdkona.

- Podle ustanovenf § 160 stavebnfho zdkona stavbu mile provddét stavebni podnikatel, ktery pFi jejt
realizaci zabezpeci odborné vedent provddént stavby stavbyvedoucim, nebo svépomoc, pokud
stavebnik zajistf odborné veden! provddén stavby stavbyvedoucim.

- memWMMaWMjWMMJWkMIW
proveden( stavby podle jinjch pre

- Utivdnf dokoncené stavby nepodléhd podie ustanovent § 119 stavebniho zikona kolaudacnimu
souhlasu ani kolaudacnimu rozhodnutl,

- Dokon&ent stavby, popFipadé &sti stavby schopné samostatného ulfvdnl, bude stavebnimu iiFadu
plsemné ohldfeno na formuldri, keery je pFilohou souhlasu s provedenim ohldfeného stavebniho
Mz&m:o&%ﬁndobn&admbynm&w:wd&ypﬂnamwﬂ
tom, Ze stavba byla provedena v souladu s jejim povolenim a ovéFenou projektovou dokumentac,

- Stavebnik zajistl, aby byly pFed zapocetim uZfvdn( stavby provedeny a vyhodnoceny zkousky a méFent
predepzané Didsinimi prévnimi pFedpisy.
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MESTSKY URAD KUTNA HORA
Havligkovo némésti $52/1, 284 01 Kutna Hora, IC: 00236195
stavebni diad
se sidlem: Radnickd 178, Kutnd Hora
tel: 327710 111°
mu kutnahora.cz

V Kutné Hofe dne: 1.8.2022

Spis.zn.:  SU.- 1117202022/Ne r‘ ¥
¢ MKH/112951/2022 Ing. Jan Bily
Vykizuje: Nedvédovi Husova 152
Telefon: 327710161 284 01 Kutni Hora
E-mail:  nedvedova@mu kutnahora.cz

|- =i

SOUHLAS
S ODSTRANENIM STAVBY

Méstsky Gfad Kutnd Hora, stavebni (fad, jako stavebni iFad phisiuiny podle § 13 odst. 1 pism. ¢) zikona
& 18372006 Sb., o tzemnim plinovéni a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpish
(dile jen "stavebni zikon"), posoudil ohliSeni zim#ru odstranit stavbu podle § 128 odst. | a 2 stavebniho
zdkona, které dne 27.7.2022 podal viastnik stavby Ing. Jan Bily, nar. 23.2.1960, Husova 152, 284 01
Kutnd Hora, kterého zastupuje Ing. Ale¥ Berdnek, nar. 25.2,1985, Zemanova 421, 284 01 Kutnd Hora
(ddle jen "vlastnik"), a na zikladé tohoto posouzeni podle § 128 odst. 2 a 3 stavebniho zikona

; vydivi souhlas
's odstranénim stavby

garaz na pozemku parc. €. 2422/2 v katastralnim dzemi Kutna Hora u rodinného domu Kutnd Hora,
Hlougka, Kampénova &.p. 464 na pozemku parc. €. 2421 v katastralnim tzemi Kutn Hora (ddle jen
“stavba");

plizemni nepodsklepeny objekt obdéinikového pldorysu o rozmérech cca 5,9 x 3,5 m s pultovou stfechou
vyiky cca 2,6 m je umistén v jiZnim ndroZi zahrady redinného domu, kratdi stranou pfi hranici s
pozemkem parc, & 3864 k. i. Kutni Hora (ul. Ostasova) a del3i stranou pfi hranici s pozemky pare. &
2416/1 (gstatni plocha) a 2416/6 (garaz) k. 0. Kutna Hora,

Dokumentaci bouracich praci zak. &. 06.2/2022 vypracoval v Eervnu 2022 Ing. Aled Berdinek.

Na vydéviini souhlasu s odstranénim stavby se nevztahuji Eisti druhd a theti zdkona &. 500/2004 Sb.,
sprivai fid, v platném 2néni.

Souhlas se dorufuje viastnikovi spolu s ovéfenou dokumentaci bouracich praci a dotéenym orgénim.
Souhlas nabyvd pravnich GEinkd dnem doruleni vlastnikovi, Souhlas lze prezkoumat v prezkumném
Fizeni, které Ize zahdjit do | roku ode dne, kdy souhlas nabyl pravnich G&inkd. Rozhodnuti ve véci
v piezkumném fizeni v prvnim stupni nelze vydat po uplynuti 15 mésicd ode dne, kdy souhlas nabyl
pravaich GEinkd. K pfezkumnému Fizeni je plisludny speivni orgin nadfizeny stavebnimu Gfadu, ktery
souhlas vydal,

K odstranénl stavby vydal Méstsky Gfad Kutnd Hora, odbor Zivotniho prostiedni, zivazné stanovisko dne
7.7.2022 spis. zn. MKH/093562/2022/03 & j. MKH/103496/2022.

Poudeni:

Vlastnik je podle § 128 odst. 5 stavebniho zdkona povinen zajistit, aby odstranéni stavby bylo provedeno
stavebnim podnikatelem. Stavbu, ktera k uskute&néni nevyZaduje stavebni povoleni, miZe jeji viastnik
odstranit svépomoci, pokud zajisti providéni stavebniho dozoru. U staveb, v nichZ je pfitomen azbest,
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zajisti providéni dozoru osobou, kterd md opravnéni pro odborné vedeni provadéni stavby podle
zvlastniho prévniho predpisu.

Pfi providéni bouracich praci je nutno zajistit dodrovini povinnosti k ochrané Zivota, zdravi, Zivotniho
prostfedi a bezpetnosti price vyplyvajicich ze zvladtnich prévnich pfedpisd, a zajistit bezpeéné uZivani
sousednich staveb véetné technické infrastruktury a provozu na pfilehlych komunikacich.

PHi providéni bouracich praci je nutno respekiovat vyjidreni a stanoviska dotéenych organi a viastaiki
vefejné dopravni a technické infrastruktury vydanych k odstranéni stavby.

Tento souhlas nenahrazuje rozhodnuti & opatfeni jinych spriavnich organd, jichZ je zapotfebi pro
odstranéni stavby podle jinych pravnich predpisi.

Dokonten odstranéni stavby bude pisemné ozndmeno stavebnimu Gadu,

R okt Stavebn! urar
Kutna Hor:

Poplatek:

Sprévni poplatek podle zikona & 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjSich predpisi
polozky 18 odst. 13
ve vysi 500 -K¢&

ObdrZi:
viasinik (dodejky)
Ing. Ale3 Berdnek, IDDS: 8ided6w

dotcené orgdny
Méstsky Gfad Kutnd Hora, odbor Zivotniho prostfedi, Havlitkovo namésti & p, §52/1, Kutni Hora-Vnitini
Mésto, 284 24 Kutna Hora 1

na védomi

Meéstsky (ifad Kutnd Hora, odbor sprivy majetku, technické oddélent, Havlitkovo ndmésti &.p. 552/1,
Vnitini Mésto, 284 01 Kutné Hora 1
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3 MESTSKY URAD KUTNA HORA
H Havlitkovo nimésti 552/1, 284 01 Kutni Hora, IC: 00236195
Oddéleni pamétkové péde
sidlo : Viclavské namésti 182, Kutni Hora
tel: 327 710 111*, ID DS: b65bfx3, mu.kutnahora.cz

Nale Cj.: MKH/044344/2022
Spisova m.: MEKH/044344/2022/04
Vytinge: Be. Toméd Novotny

Tel; 327710212

E-mail: povotny@mu. kutnahora.cz
Datam: 20.4.2022

Ing. Jan Bil§, Husova 152/42, 284 01 Kutni Hora, nar, 23. 2. 1960
Ing. Aled Berinck, Zemanova 421/17, 284 01 Kutné Hora, nar. 25. 2, 1985 — zplnomocnény

zistupce

Véc: Zévazné stanovisko Méstského ifadu Kutnd Hora, oddéleni pamitkové péle k
zdm¥ru stavebnich dprav domu & p. 464, Kampinova ulice, na pozemku pare. &
st. 2421, k.. Kutnd Hora, okres Kutnd Hora, Stfedolesky kraj

Méstsky Gfad Kutnd Hora, oddélen{ pamitkové péle jako orgin stitni pamdtkové péle na
fizemi sprivniho obvodu obee s roziifenou plsobnosti, vécné a mistné pfishuiny podle § 29
odst. 2 pism. ¢) a i) zikona ¢. 20/1987 Sb., o stitni pamétkové péti, ve znéni pozd&jiich
piedpist (dile jen ,zdkon o stitni pamétkové péi*), ustanoveni § 11 odst. 1 pism. b) zikona
& 500/2004 Sb,, sprivni fad, ve znéni pozd&jiich pfedpis a ustanoveni § 66 odst. 1 zékona &,
1282000 Sb., o obcich, v platném znéni, vyddvd k Zidosti &j. MKH/044344/2022 ze dne
22.3.2022, kterou podal Ing, Ales Berének, Zemanova 421/17, 284 01 Kutné Hora, nar, 25. 2,
1985, jako zplnomocnény zéstupce vlastnika, kterym je Ing. Jan Bily, Husova 152/42, 284 01
Kutné Hora, nar. 23. 2. 1960, k zéméru stavebnich Gprav domu & p. 464, Kampdnova
ulice, na pozemku parc. & st. 2421, k.. Kutnid Hora, okres Kutnd Hora, Stfedolesky
kraj, na zdkladé ustanoveni § 14 odst. 2 zdkona o stitni pamitkové pécia § 149 odst. 1
zékona &, 500/2004 Sb., sprivni fid, toto

zdvazné stanovisko

Die projektové dokumentace, kterou v lednu 2022 vypracoval Ing. Ale§ Berdnek, zod.
projektant Ing. Miroslav Chmel, jsou navrZeny nésledujici prace:
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 Stavebni {pravy dispozice viech nadzemnich podlai sestivajici z vioZeni nékolika
lehkych (slabjch) ptitek nebo zazdéni priichozich otvorl, a to pro Glely vzniku
samostatnych bytovych jednotek na kazdém podlaZi.

¢ V podkrovi je navrZeno nové dispozi&ni fedeni, upraveny stivajici vikyfe, provedeno
zatepleni krovu a viména stfedni krytiny (keramicka dréZkové taska).

« Obnova barevnosti fasédy do terakotového odstinu,

Stavebni Gpravy domu & p. 464, Kampénova ulice, na pozemku pare. & st. 2421, k..
Kutni Hora, okres Kutné Hora, Stfedofesky kraj, ktery leZi na {izemi ochranného pasma
méstské pamétkové rezervace Kutnd Hora (vyhliSeno rozhodnutim ONV  Kutnd Hora,
&j.okult. 75/80H z 11.10.1982)
Jsou

z hledisek ochrany zajmi stitni pamétkové péée ve smyslu ustanoveni § 14 odst. 3 zdkona
& 20/1987 Sb., o stitni pamétkové péli ve znéni pozdéjfich pfedpisd, dle pfedloZené
projektové dokumentace, kterou v lednu 2022 vypracoval Ing. Aled Berinek, zod, projektant
Ing. Miroslay Chmel,

PpFipustné,
phi dodrZeni nisledujicich zdkladnich podminck stanovenych v souladu s ustanovenim § 9
odst, 4 vyhlatky &. 66/1988 Sb., kterou se provadi zdkon o stitni pamétkové péti:

1. Barevnost fasidy bude v plivodnim terakotovém odstin.

2. Podbiti pfesahu stfechy a ndroZni pilitky pésovych oken budou provedeny z palubkového
obkladu s povrchovou Gpravou tmavé hnédou lazurou,

3. V piipade zleplovéni tepelngizolatnich viastnosti stivajicich 3paletovych oken budou na
vnitinf kfidla osazena Gzk4 dvojskla (3-6-3mm).

4, Vikyfe stiechy a klempifské prvky budou provedeny z titanzinkového plechu.

Odavodnéni

Méstskému GFadu Kutnd Hora, oddeleni pamétkové péle, jakoZto vEcné a mistnd piisluinému
spravnimu orgénu, byla dne 22.3.2022 dorulena Zidost o zévazné stanovisko, kterou podal
Ing. Ale§ Berdnck, Zemanova 421/17, 284 01 Kutné Hora, nar. 25. 2. 1985, jako
zplnomocnény zastupce vlastnika, kterym je Ing. Jan Bily, Husova 152/42, 284 01 Kutnd
Hora, nar. 23, 2. 1960, k ziméru stavebnich dprav domu & p, 464, Kampdnova ulice, na
pozemku pare. & st. 2421, k., Kutnd Hora, okres Kutnd Hora, Stfedofesky kraj. Timto
dnem bylo ve véci zahdjeno sprivni fizeni,

Pledmétem pfedloZené dokumentace jsou stavebni dpravy vily, jejiZ vyuZiti zistane i po
rekonstrukei pro Géely bydleni. NavrZeny jsou drobné stavebni Gpravy dispozice viech
nadzemnich podlaZi sestdvajici z vloZeni n&kolika lehkych (slabych) pfi¢ek nebo zazdéni
priichozich otvoril, a to pro G&ely vzniku samostatngch bytovych jednotek na kazdém podiazi.
Vyrazn&j¥imi Gpravami prochdz{ podkrovi, ve kterém je navrZeno nové dispozitni fefeni,
upraveny stévajici vikyfe, provedeno zatepleni krovu a vyména stfedni krytiny (keramicka
dra¥kové tatka), Kompletni rekonstrukcl projde technickd infrastruktura vily. Projekt je
rozdélen na dva stavebni objekty — SO1 vila a SO2 garéZ, vietng dliZdéné plochy a nového
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vjezdu na pozemek. Atkoliv v Priivodni zprivé PD je uvedeno, Ze ,dochizi pouze k drobnym
{ipravim a rekonstrukce je navriena tak, aby smérem do ulic byl zachovin vzhled fasédy,
stévajici charakter objektu se témito zménami neméni®, ve skuteEnosti je navrZena zésadni
proména dochovaného virazu objektu, a to zejména zménou barevnosti fasédy a odstranénim
palubkovich obkladd. Misto plvodni terakotové barevnosti fasidy je navrZena bild
strukturovani omitka a namisto stévajictho palubkového podbiti presahu stfechy (v&.
néroZnich pilitkdi obou pisovjch oken) jsou navrZeny obklad z HPL desek. Tato zésadni
zména vndjitho charakteru vily je obsaZena jiz ve studii architektd Janatky a Chrousta,
Mmhmmmmﬁmwﬁi,mepﬁnuajifmmﬁede
prazskych vil ze stejného obdobl.

Vila &. 464 neni jmenovitd chrinénou kultumi pamitkou, ale nachdzi se na Uzemi
ochnmébopkuuMémképanﬁ&ovémeKthmvymaméhommdmﬂm
odboru kultury ONV v Kutné Hofe &j. kult75/80/H ze dne 11. 10. 1982. V mezivéleéném
obdobi se vistavba nové vzniklych budov soustfedila zejména do kutnohorské Etvrti Hloudka.
Po Gspéiném dokondeni novostavby méstské spofitelny v Tylové ulici & p. 390 si objednal
vrchni feditel spofitelny Jaroslav Podva u jejfho projektanta, vyznamného praZského
architekta Frantiska A. Libry (1891-1958), plény své rodinné vily. Projekt i realizace byly
uskuteEnény béhem roku 1939, Z architektonického hlediska jde o typ vily navrZené na
samém konci tficdtych let, kdy se formoval proud tzv. emociondlniho funkcionalismu. Vila
feditele Poivy je viznamnym pfikladem tohoto proudu v celoméstském méfitku.

mmimoehrmnébopkmakokmmémképaml&wémmudednjezvﬁwi
pamétkové ochrana méstské pamitkové rezervace. Mi zamezit pfipadnym nepliznivym
vliviim z nejbliziho okoli a zabrinit nezidoucim nebo rulivim zésahim a to zvi&sté ph
stavebnich zméndch v izemi vymezeném ochrannym pismem. Uzemi ochranného pisma
tvofi s historickym jédrem vzdjemné souvisejici nedilny urbanisticky celek. Ochranné pismo
se prohladuje pro ochranu vn&jiho obrazu okoli souboru objektd. Ochranné pésmo zajistuje
ochranu méstské pamétkové rezervace pred vndjiim pokozenim, k némuz by doslo napfiklad
méfitkové neimémou vystavbou. Z titulu ochranného pdsma lze brénit zdsahiim, které by
naruiily panoramaticky pohled na chrinéné sidlo.

Zdivodnini podminek:

Ad1: Barevnost fasédy je jednim z kliovych prvkd spolupodilejicim se na vjrazu objektu.
Piivodni bareynost této konkrétni vily vyuZivala terakotového odstinu, ktery byl pfimichin
jako pigment do probarvené silnovrstvé omitky, typické pro stavby z meziviletného obdobi.
Tuto pivodaf barevnost ukazuji ptiloZené fotografie ve vyjidfeni NPU (Obr. 1 a 2), pofizené
v roce 2017 jesté pted obarvenim fasdd, které proved! pfedchozi majitel vily. V projektové
dokumentaci, podpofené vizualizacemi ve studii, je navrzena ,bild" barevnost fasad, coZ je
cesta jdouci zcela proti plivodnimu virazu vily a v neposledni fadé z uZivatelského hlediska
jde o zcela nepraktickou barevnost objektu umisténého tésné na hranici dopravni kfiZovatky.
Autofi studie a PD zcela zavAdgjicim zplisobem deformuji plivodni stylovou polohu vily,
kdyZ z typického ptikladu ,.emociondlniho® funkcionalismu (arch. V. Grégr) se snaZi vytvofit
L bily* funkcionalismus, vyvérajici z mySlenck Mezinirodniho stylu (Le Corbusier).
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Ad2: K piivodnimu virazu vily patii i palubkové obklady, které navozuji ,romantickou™
atmosféru vily, misici se s prvky funkcionalismu. Jak bylo uvedeno vyie, vila feditele Podvy
je v§znamnym piikladem tzv. emociondlnfho funkcionalismu z konce 30. let minulého stoleti,
a to vyraznym piikladem v celoméstském méfitku. V projektové dokumentaci (studii)
méobﬂadyzHPLdaek,c&jemwﬁilvyrobenyzso%zoehﬂémvychvlikenaz
20% z termosetovich pryskytic, se nejéastéji pouZivé na plotové nebo balkénové viplné a je
tedy k charakteru vily zeela nevhodny.

Ad3: Vyphémﬁwoﬂnedihmm&stvyrmfnbdyvﬂy.bomduvﬁmdobjekm
dochovala kolekce piivodnich Epaletovich oken. Soutasn pfi repasi téchto oken, s ohledem
mkomuukdumnhnmmﬁlﬁkﬂdd,lnvyjllwﬂcswdobﬁmwpdnymaahwﬁckymi
parametriim. Za posledni desetileti byl na nkolika ptikladech — kulturnich pamétkéch v K.
Hofe, vytvofen osvédieny a funkéni systém okennich vipini, jmenujme napt. byv. jezuitskou
kolej, Spolkovy diim, arcidkanstvi, Dagického ddm nebo recentné piestavbu byv. Skoly na
Nﬁnéﬁmnﬂs&kouhﬁhmmhdyndovniﬂchmvklﬁlmﬂep&m!upewmwm
funkce Gizké dvojsklo.

Add: Titanzinkovy plech patii k nejéastdji poutivanym a zdroveh nejosvidEendjsim
materidliim klempifskych prvki objektd z mezivleéného obdobi. Tento druh plechu navazuje
sﬁmchanklmnbmmsﬁmpodnkomiplech,huijep«dhuvikﬁﬂchﬂvajid
vily.

Mémkiﬁhdkmiﬂon:ivyﬂdnl,vmhdusuﬁmavcn&n§l4odst6ﬁkom&20/l987
Sb., pisemné vyjadfeni NPU, fizemniho odbomého pracovidté stfednich Cech. Na zikladé
tohoto vyjédieni &j. NPU-321/238532022 ze dne 11. 4. 2022 a viastni znalosti predmétné
mvbyMectskyﬁthunﬁHmmdodl,kuhdnlmnmwnimillodsL3zikmaé.
20/1987 Sb,, o ptipustnosti navrZenjch praci a stanovil podle tohoto ustanoveni a podie
ustanoveni § 9 odst. 4 vyhli¥ky & 66/1988 Sb., zikladni podminky, za kterjch lze price
pripravovat a provést.
P!edvyd&nimziv:méhonmovishbyhb&sm&ufmevmﬂndus§360dst.3:§38
odst, 1 zikona & 500/2004 Sb., sprivni fad, dina moZnost vyjidfit se k jeho podkladiim,
nahlédnout do spisu a uplatnit své némitky a pfipominky do 20. dubna 2022 — email ze dne
19. dubna 2022,

Pan Ing. Alel Berinck odpovédi emailem dne 19.4.2022 uved], Ze podminky byly
zapracovény do PD ke stavebnimu Fizeni a s jejich rozsahem souhlasi.

Podminky tohoto zévazého stanoviska se opiraji o Zidost vlastnika, projektovou

dokumentaci, kterouv lednu 2022 vypracoval Ing. Alel Berinek, zod. projektant Ing.
Miroslav Chmel, znalost pfedmétné nemovitost a vyjidfeni NPU.

Pouéeni

Toto zévazmé stanovisko bylo vydino orginem stitni pamitkové péfe jako dotéenym
orginem pro fizenf vedené stavebnim Gfadem. Toto zévazné stanovisko neni samostatnym
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mzhodmnimvcspsivnlmﬁuni.nclzetewdypmdnﬁnuxmomméodwhtomunﬁe
mozné podat aZ proti rozhodnuti stavebniho {ifadu,

Lotisk tifedntho razitka" Ing. Véra ZéEkova
vedouei oddéleni pamétkové péle
oprivnéni Gfedni osoba

Obdr¥ itastik fizeni na dorutenk
Ing. Ale$ Berinek, Zemanova 421/17, 284 01 Kutné Hora, nar, 25, 2. 1985 - zplnomocntny zéstupce

Navidomi:

Méstsky Glad Kutnd Hora, stavebni ifad, Havlitkovo nim. 552
wmﬂam.wmmumw«nmms.ms-zum.
PhDr. Aled Pospilil, tel.: tel.: 724614669

Pozndmky;
TmMMcMWM&I!M&,oWPWlMMb

Kterému je phistutng Méstsky fsd Kutnd Hora, stavebni éfad.

VMWVW:M%WMMMMM upozoriujeme
uWﬂWWdzmvdiﬂo&!aiDd&ZlJ zikona & 20/1987 Sb,, o stitni pamitkové

CR"), napt. Archeologickému dstavu AV CR, pracovils# Kutnd Hora (Hloulecki 609, Kutnd Hora,
te1.:327/511730, Dile je stavebnik povinen umonit Archeologickému tistave AV CR nebo jiné oprivniné
wmummmwﬁmuwmwm
oznamovat zminknym organizacim.
VMWMMM&MpﬁMMﬁcWM je nilezce nebo
WWuMMpﬁﬁ:ﬁkMdﬂhpﬂhﬂvwﬂm s ustanovenim § 23 odst.2
ﬂ&WlW&.,oMWp&waMMMﬂWemnﬂmw
WMAVQWM%WMMMMpRMMMM
mwuommmmommdMuaﬁxmmmmmv
jejing? Gzemnim obvoda k archeologickému nilezu doslo, Ascheologicky nilez i nalezidt® musi bjt ponechiny
mmuammmmmmv&pmmwm
po uéinéném oznimeni,
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